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Introduccioén

e TUODE LA Rta. 3ra. Cat.
@ LEY DEL —E*
IMPUESTOA
LARENTA
(D.5.N*179-2004-EF y

modificatorias)

Rta. 4ta. Cat

I

Articulo 49 Ley de Impuesto a la Renta

Art.2° del TUO de la
Ley del I.R:

“Constituye ganancia de
capital cualquier ingreso
gue provenga de la
enajenacion de bienes
de capital. Se entiende
por bienes de capital a
aquellos que no estan

destinados a ser
comercializados en el

ambito de un giro de
negocio o de empresa.”



Rentas de primera categoria

Definicion

@ Arrendamiento de predios
Segln lo establece el Art. 23° de la Ley Csmll Subarrendamientode predios

del Impuesto a la Renta, se consideran

rentas de primera categoria aquellas que 2 Valordelas meloras
se obtengan wuna persona natural,

sucesion indivisa o sociedad conyugal

: \ producto de: ,_. Cesién de bienes y derechos
; [
‘.ﬂ o Cesion gratuita de predios




Rentas de primera categoria

Imputacion de rentas

A efectos de determinar el tratamiento que les corresponde a las rentas de primera

_- categoria, es importante partir determinando el periodo en que éstas se imputan.
- ,-/ ’ ’ - - Ve - .
’ Asi, segun el inciso b) del articulo 57° de la LIR este tipo de rentas se consideran
; producidas en el periodo en que se REVENGUEN, es decir cuando se genera el
o derecho al cobro, debiéndose efectuar los pagos a cuenta correspondientes a
Gy | medida que venzan cada uno de los periodos, independientemente gue la renta se

hava cobrado 0 no.

9
v
Ven
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Arrendamiento de predios

El arrendamiento de un predio se da a través de un contrato

de alquiler donde se establecen tanto las condiciones como el

, monto del arrendamiento y es el Unico documento que podra

e acreditar el periodo en el que el predio estuvo arrendado o
& subarrendado.

Segun la LIR, el monto del alquiler anual no debe ser inferior
al 6% del valor del predio determinado en el autoevallo, salvo
las excepciones contenidas en la Ley (leyes especiales de
arrendamiento, inmuebles del sector publico, bibliotecas,
zoolbgicos).
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Arrendamiento de predios

LA RENTA MINIMA PRESUNTA

P Es el pago minimo que se debe considerar por concepto de arrendamiento, para efectos del
- o calculo del impuesto a la renta, aunque se hubiera pactado un monto menor:
. 6% del valor del autovaluo.
/////’
& LA RENTA FICTA

La renta ficta constituye una presuncion, establecida en el inciso d) del art. 23° de la Ley del
Impuesto a la Renta, la cual nos indica que cuando los propietarios de |gs predios  hayan
cedido su ocupacion a titulo gratuito la renta ficta sera el 6% del valor del predio declarado en
el autovallio. Y en el caso de la cesion de bienes muebles o inmuebles distintos a predio
(maquinarias o naves por ejemplo) efectuadas a titulo gratuito, una renta bruta anual no menor

ral al 8% del valor de adquisicion, produccion, construccion o de ingreso al patrimonio de los
2 bienes en arrendamiento.
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Arrendamiento de predios

De otro lado, al igual que sucede con otras rentas nuestra legislacion obliga a que el generador de
rentas de primera categoria, [ealice pagos a cuenta por cada periodo, de acuerdo al cronograma

> S de vencimientos para las obligaciones de periodicidad mensual que aprueba laSUNAT.
= PAGOS A CUENTA
. De acuerdo al Art. 52-A° de la LIR, las rentas de primera categoria estan gravadas con una tasa de
' e 6,25% sobre la Renta Neta.
T4 Para determinar la Renta Neta, se debe deducir de la Renta Bruta, un monto equivalente al 20%
— de dicho monto.
En ese sentido : Renta Bruta (RB) = 100%
Renta Neta (RN) = 100% RB — 20% RB
Renta Neta (RN) = (100% - 20%) RB
Renta Neta = 80% RB
@;‘ 2 De acuerdo a lo anterior, en términos efectivos, la tasa del impuesto a la Renta aplicable a esta

categoria seria de:
PaC = 5% Renta Bruta
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Arrendamiento de predios

¢, COMO SE REALIZA EL PAGO A CUENTA?

Los generados de rentas de primera categoria, estan obligados
a realizar la declaracion y pago a cuenta mensual dentro del
cronograma de obligaciones mensuales aprobado por la SUNAT,
considerando el dltimo digito del nimero del RUC utilizando el
Sistema Pago Facil — Guia para Arrendamiento o via SUNAT
Operaciones en Linea .
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Arrendamiento de predios

El arrendador esta obligado a entregar al inquilino como comprobante de
arrendamiento el Formulario N° 1683, que es el voucher generado por el
Sistema Pago Facil o, en caso haya realizado la declaracion y pago del
impuesto a través de SUNAT Operaciones en Linea, entregarle una impresion
del Formulario Virtual N° 1683
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Arrendamiento de predios

PAGOS ADELANTADOS, se pueden pagar varios meses a la vez, pero siempre utilizando una
guia de arrendamiento para cada periodo, debiendo el arrendador utilizar un formulario N° 1683

# {w por cada uno de los inmuebles que mantengaalquilado.
— P Base Legal: Literal a) del Art. 53 del Reglamento de la Ley del Impuesto a la Renta.
¢’ T RENTAS EN MONEDA EXTRANJERA

o

TIPO DE CAMBIO PARA RENTAS DE
PRIMERA CATEGORIA

La renta en moneda extranjera se
convertird en moneda nacional al
tipo de cambio promedio de compra
TIPO DE IZ:} cotizacion de oferta y demanda gue

CAMBIO corresponde al cierre de operacio-

nes del dia de devengo de la renta,
de acuerdo con la publicacion gue
realiza la SBS.

ARRENDAMIENTO DE PREDIOS AMOBLADQOS, en caso de predios amoblados, que incluyen
electrodomeésticos, menaje, modulares y otros se consideran como renta al arrendamiento del
inmueble y de los bienes muebles que lo contienen.
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Arrendamiento de predios

[ SOLO PARA SER USADO COMO BORRADOR: UTILICE ESTA GUIA PARA FACILITAR SU DECLARACION Y/O PAGO ]

GUIA PARA ARRENDAMIENTO <&sSUNAT

2
P2 ~
- EL UNICO DATO A RECTIFICAR ES EL MONTO DEL ALQUILER, PARA LO @YI_ DEBERA LLENAR TODOS
o . LOS DATOS DE ESTA GUIA <
: NUMERO RUC DEL o E
i
ARRENDADOR [1lo[ 4 20 7] § 730303 | =
- w)
o TIPO DE BIEN E Predio D Mueble u otros YTEH%ES ésta una declaracién rectificatoria/ sustitutoria? g
P - 7 . (Margue con X segun corresponda) ]
T Sistema Pago Facil = i @) =
Wy PERIODO TRIBUTARIO ol1l210 |2 13 DC.) EI Sl NO S
a
TIPO DE DOCUMENTO DE Q Informacién adicional, inicamente en casc de '
IEEN'TIDAD DE}!;-I.;TI"GIUIIIQINO 6 "1?“ rectificatorias/sustitutorias: f:‘
( Tnun'rero, verta aldorso) XOJ = NUMERO DE ORDEN del formulario que va a E
NUMERO DE DOCUMENTO - rectificar o sustituir 3:(
DE IDENTIDAD DEL Q% o
INQUILINO 20554319 7 | | =z
= = IMPORTE A PAGAR (de ser el caso) 0
MONTO DEL ALQUILER EN )
MONEDA NACIONAL 1,000 .00 L 20.00 | 2
4 o* &
. ; -Encasode SUBARRENDAMIENT@consigne la diferencia entre el monto del alguiler pactado entre el inquilino v el gue E
g ‘_,; deba abonar al propietario, >, e
”;‘ ' = Si el alquiler esta determinggg\-\én moneda extranjera, debera efectuar el cambio a moneda nacional, usando el tipo de
cambio promedio compra p‘fjblicado por la SBS correspondiente a la fecha en que culmina el periodo mensual de
arrendamiento.

A4 VER INSTRUCCIONES AL REVERSO
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Arrendamiento de predios

Via portal de SUNAT

~ -
|
Fon S SUNAT
. ///
o MIS DECLARACIONES Y PAGOS MIS TRAMITES Y
(1. CONSULTAS
Nueva plataforma Otras Declaraciones Acceso a tramites y

y Pagos consultas virtuales para
Personas, Empresas y
Operadores de
Comercio Exterior.

Declara facil: Declaracion y
pago de IGV - Renta Presentacion de otras

mensual, Agentes de declaraciones y pagos.
retencion y percepcion.

\‘ Ingresar » “/ ‘ Ingresar » ‘ ‘ Ingresar »
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Ingresar con su clave sol

SUNAT Operaciones en Linea

e RUC DNI

~
4
/ RUC
&
7 Usuario

A Contraseria
% Recuérdame, para entrar mas facil P
>- < ¢ Te clvidaste tu usuario o clave?

i Iniciar sesion
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Arrendamiento de predios

& Buzdn Electronica * Favoriios - B mpriemie

$SUNAT

1700112023 05,18 Blenvenido, | Domicilio: Habido Salir
#iralinicio < Salaceione m Prosants/Pague Conslancia mrevie Tot i pacai ST, 0.00 9 @
ELSG%ECLAMCEONES Y Paso 2: Compisie o revisa los delos del formulano saleccionade. Luggo agrégusio a fa bendeja de Declaracion y Pago

» Presentacion y Pago

» Daclara Facil Sr. Contribuyente, luego de llenar el formulano, asegurese de agragano a la bandeja.

» Presentacion POT

» Pago y presentacidn de otras
daclaraciones

[ Artendamiento - 1683 ])
Nuevo RUS - 1611

Trabajadotes del Hogar -

1676 Perioda: 007 | i .
Trabajadores
Independientes - 616 Tipo de Documento de Identidad de (nquilino: 488 Seleccione ipo oe documents v @
Pago de Detracciones
Entrega de Impories Numero de documento de identidad: 500 e ' v Q
Retenidos - 1861
Irmpuesio &l Consumo de Mombre o Razdn Social:
Bolsas de Plaslico - 1670
Renta Segunda Tipe te Declaracion: 0as Higral v O
Categoria - 1665
Ganancias de Capital -
1666 Tipo de Bier: 061 v @
Fondo extraord|

0 extraordinario del . Mantn de almiilsr an mansda nacinnal: 503 T ————— ]
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Arrendamiento de predios

A Ir al inicio < Seleccione }’ Presente/Pague Constancia |mparte Total a pagar S/. 500,00 9 @ Ayuda General ~

I;'A%SECLARACIONES Y Paso 2: Complete o revise los datos del formulario seleccionado. Luego agréguelo a la bandeja de Declaracion y Pago. B Recuperar | Importar = < Limpiar

» Presentacion y Pago

» Declara Facil

Periodo: 007 01/2023 ]
J » Presentacion PDT
e : » Pago y presentacion de otras Tipo de Documento de Identidad de Inquilino: 499 DNILE v 9
e declaraciones
/// Arrendamiento - 1683 > Numero de documento de Identidad: 500 cw— 2]
= Nuevo RUS - 1611
' . .
A Nomb R S I: L )
@ ; Trabajadores del Hogar - omire o Razon socla
1676
Trabajadores Tipo de Declaracién: 005  Original v @
Independientes - 616
\ Pago de Detracciones Tipo de Bien: 061 PREDIO v @
Entrega de Importes
Retenidos - 1661 Monto de alquiler en moneda nacional: 503 10000 @
Impuesto al Consumo de
Bolsas de Plastico - 1670 Tributo Resultante: 505 500 @
Renta Segunda
Categoria - 1665 Interés moratorio: 506 )
Ganancias de Capital -
1666
Monto a pagar: 508 50 @

Fondo extraordinario del
pescador - 1674

Responsables Solidarios Otro Formulario =Agregar a bandeja
_1RT?



-5 = (/ /’;
M.
<
7
»
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Arrendamiento de predios

Constancia de Declaracon y Pago

Formulario Virtual N° 1683 - Impuesto a la Renta 1ra Categoria

Nimero de Orden: 200004513
RUC:

Razdn Social :

Periodo =i

Documento inguilino: DMNIAE -
Inquilino:

Monto de alquiler: 5/. 10,000
Tributo resultante: S/, 500

Interes moratorio: S/, o

Importe pagado: S5/.

HNimero de operacion SUNAT = 000001742125

Tipo de Pago : Pago con cargo en cuenta bancaria

Banco :

Humero de Operacidon Bancaria : 1234567890 123456 7890
Fecha de Operaciéon Bancaria : 2013-06-10 11:41:33

il Guardar (= Imprimir  |] Enviar correo Bandeia

@ A_vudil

=
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Arrendamiento de predios

Consecuencia por no cumplir con la declaracion
¥ mensual y anual

- De no cumplir con efectuar el pago a cuenta a través de la
P declaracion mensual y/o presentar la declaraciéon anual y no
e se cumpliera o se realizara fuera de plazo, se habria
cometido la infraccion tipificada en el Num. 1 del Art. 176
del TUO del Coddigo Tributario “No presentar las
declaraciones que contengan la determinacion de la deuda
dentro de los plazos establecidos”, cuya sancion -segun la
Tabla Il del citado TUO- seria el equivalente al 50% de la
UIT, pudiéndose aplicar la gradualidad de hasta el 90% si
subsana voluntariamente antes de que surta efecto la
notificacion de la SUNAT comunicandole la infraccion
cometida.
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Arrendamiento de predios

Calculo de multa por declarar y pagar fuera de plaz o0 pago a cuenta mensual, aplicandola
reduccién por gradualidad

El sefior Juan Vargas con RUC 10004582124, alquila un predios de su propiedad en S/ 5,000
mensuales, por lo que debio realizar la declaracion y pago a cuenta por rentas de primera categoria
correspondiente al periodo Noviembre 2023 el dia 15 de diciembre 2023 realizandolo recién el 30
de diciembre. Se solicita determinar la multa por declarar y pagar fuera deplazo.

» Calculo del PaC ; S/ 5,000.00 x 5% = S/ 250.00 + 1.125 (Interés al 30.12.2023)
=S/ 251.00 (250 * 0.03%) * 15 dias transc.
» Calculo de la multa : S/ 4,950.00 x 50% = S/ 2,475.00

» (-) 90%(gradualidad): S/2,475.00 — 2,227.50 = S/248.00
S/ 248.00 + interés al 30.12.2023 = S/.249.125 WP S/.249.00
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Arrendamiento de predios

» Formulario 1662 :

[ SOLO PARA SER USADO COMO BORRADOR
GUIA DE PAGOS VARIOS
PUEDE SER UTILIZADD POR TODOS LOS CONTRIBUYENTES -l :
! E 3 ) e e b ' Bl . : : 4 A __}ﬂ
NUMERD RUC |3|n|u|ﬂ|g|5]5|2|2[--:'1j'|2|
| 2 o = o }
PERIODO TRIBUTARIO 1 112]0 1213 r
[ITRIBUTO  Comcevras pasan 0O
e kaklen 1ol 84 . :},
- s '!i r
-.'.-'p'.nnlnnl.r:-:-!lug + & dCinge = mba - u o e O COOIC0 OF TRIBUTO ASOCILDO

el (vt Lt | ]

MULTA ot Lot
KIS o4] 1) meemmEemne S T0 1 |1

LR = E
..-'

[_] FRACCIONAMIENTOS (Art, 36 ng'ruu Tributario, RRAF= Refinanciamisnto. FRAES. SIDEA. SDDM ¥ otros)

Sy P [T T T T T T T[T T1T]

L IMPORTE A PAGAR ’
(zin decimales) 249.{"] ]

VER TABLAS DE CODIGOS DE TRIBUTOS DE USO FRECUENTE AL DORSO

DISTRIBUCION GRATUITA - PROMIBIDA SU VENTA

DISTRIBUCION GRATUITA - PROHIBIDA SU VENTA
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Subarrendamiento

El subarrendamiento se produce cuando una persona que alquila un inmueble, lo
vuelve a arrendar a otra persona.

> A Tratandose de subarrendamiento, la renta bruta esta constituida por la diferencia
— entre la merced conductiva que se abone al arrendat  ario y la que este deba

F Y abonar al propietario.

4 Eiemplo:

RB (Y) = 4000 — 3000
RB (Y) = 1000

PaC (y) = 5% Renta Bruta
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Cesion en uso

» El contribuyente puede ceder gratuitamente su predio (terrenos o edificaciones), sin
- percibir alquiler. Esto es lo que se conoce como cesion gratuita o0 a precio no
N determinado. Sin embargo, para efectos tributarios, debera declarar una renta ficta
como renta bruta anual, equivalente al 6% del valor del predio declarado en el
e autoevallo correspondiente.

. » Se presume que la cesion se realiza por el total del bien, pero de haber cedido por un
© plazo menor al ejercicio gravable, sera el contribuyente quien debera probar la cesion
parcial, en cuyo caso la renta ficta se determinara en forma proporcional a la parte
cedida y al numero de meses del ejercicio por los cuales se hubiera cedido el bien.

Base legal: segundo parrafo del Num. del Art. 13° Reglamento de la LIR.

» EIl contribuyente estara obligado a declarar y pagar el impuesto respectivo al momento
g en que deba presentarse la declaracion jurada anual.
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Mejoras

El Art. 23° de la LIR establece que el valor de las

, mejoras introducidas en el bien por el arrendatario o

. subarrendatario, en tanto constituyan un beneficio

= para el propietario y en la parte que éste no se

,@; encuentre obligado a reembolsar, son considerados

= rentas de primera categoria y se computara como

renta gravable del propietario en el ejercicio en que se

devuelva el bien y al valor determinado para el pago de

tributos municipales, o a falta de éste, el valor de
mercado a la fecha de devolucion.
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Cesion temporal de muebles

A » Constituye renta de primera categoria la cesion de bienes muebles

= " (arrendamiento de vehiculos terrestres de cualquier clase) o inmuebles distintos a
= predios (naves).

/;A/ » La renta bruta presunta -segun el Art. 23° inc.b) de la LIR- por cesion de bienes

&

muebles a titulo gratuito no puede ser menor al 8% del valor de adquisicion,
produccién, construccion o de ingreso al patrimonio de los referidos bienes. El
valor tomado en base al valor de adquisicion debera actualizarse de acuerdo a la
variacion del indice de Precios al Por Mayor (IPM), experimentada desde el Gltimo
dia habil del mes anterior a la fecha de adquisicion, hasta el 31 de diciembre de
cada ejercicio gravable.
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Casuistica

CASOQ 1. Determinacion de pago a cuenta mensual y anual por alg uiler de inmueble.

La sefiora Carmen Paredes es propietaria de un inmueble cuyo valor segun autovalio es de
S/600,000 y lo alquila al sefior Juan Perez por un monto mensual de S/ 1,250.00 durante el afio
2023. Se pide determinar los pagos a cuenta mensuales y el impuestoa la renta anual.

1. Determinar pago a cuenta mensual:

S/1,250.00 * 5% = S/ 62,5 WP SL63.00 * 12 meses = S/ 756.00
2. Determinar el impuesto anual

Renta Bruta (S/ 1,250.00 * 12 meses) = 15,000.00
Renta presunta (S/ 600,000.00 * 6%) =  36,000.00 }

Renta Bruta : S/ 36,000.00

(-) 20% ; S/ 7.200.00

Renta Neta : S/ 28,800.00

Tasa IR 6.25% S/ 1,800.00

(-) PaC ; S/ 756.00

Imp. Regularizar : S/ 1044.00
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Casuistica

CASOQ 2: Predio cedido gratuitamente por fraccion de afo

M‘:/ El sefor Jose Sanchez cede gratuitamente un inmueble de su propiedad a un familiar,
= la cesion es a partir de agosto del afio 2023, el valor del inmueble segun autovallo es
de S/ 290,300 nuevos soles. Se pide determinar el impuesto a la renta que debe
S pagar el sefior Sanchez por el ejercicio 2023.
i
= Solucién:
. En vista de que el inmueble se ha cedido por 5 meses, debera calcularse la renta
ficta en forma proporcional a los meses cedidos durante el ano 2023.
Valor de autovaltio x 6% = Renta ficta anual
S/. 290,300 x 6% = SI. 17,418
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Casuistica

* Renta proporcional al nUmero de meses cedidos:

# S
Ty 17.418 x5 = 7.257.50
- 12
- ol ; > -
@// . Impuesto anual a pagar:
o o S/.

Renta bruta anual 7.257.50
Deduccion 20% -1,451.50
Renta neta 5.806.00
Impuesto 6.25% 362.88

y 4 El sefior Sanchez estara obligado a pagar via declaracion jurada anual la suma
‘ L de S/ 363.00 nuevos soles.
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Casuistica

CASQ 3- Persona natural que alquila un inmueble y cede otro gr atuitamente a un
familiar

El sefior Pablo Obregdén es propietario de un inmueble cuyo valor segun autovallo es de
S/350,000 nuevos soles y lo alquila al sefior Santiago Martinez por un monto mensual de
S/ 2,000.00 nuevos soles durante el afio 2023. Por otro lado, tiene otro predio cuyo valor de
autovallio es de S/ 300,000 nuevos soles y lo ha cedido gratuitamente a su hija por todo

el ano 2023. Se pide determinar los pagos a cuenta mensuales y el impuesto a la renta
anual.

Solucién

» Determinar los pagos a cuenta mensuales — inmueble al  quilado:
S/2,000.00 * 5% = /100,00 * 12 meses = S/1,200.00

Nota: Por el predio cedido gratuitamente no tiene obligacion de realizar pagos a cuenta mensuales,
Unicamente debera pagar el impuesto en la declaracion jurada anual.
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Casuistica

o Determinar el impuesto anual:

Predio alquilado

P (’_ Q’ Meonto anual cobrado por alguiler: 2,000,00 x 12= | 24,000.00 (mayor)

e Renta seglin valor de autovalto: 350,000.00 x 6%=  27,000.00 (menor
|
) Predio cedido
“ ; Determina renta ficta por haberlo cedido gratuitamente SI.
i /’/ 6% del valor de autovalio 300,000 x 6% 18.000.00
8
@y

» Determinamos el pago de regularizacion:

Renta bruta anual predio 1 24,000.00

Renta bruta anual predio 2 18,000.00

Total renta bruta anual 42,000.00

z: Deduccion 20% -8,400.00

. . Renta neta anual 33,600.00

dV Impuesto anual 6.25% 2,100.00

M > Pagos a cuenta realizados: 100.00x 12 = -1,200.00
Pago de regularizacion 900.00
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Casuistica

™ CASQ 4: Subarrendamiento de predios
=
2> ) La sefora Cecilia Caceres tiene un inmueble alquilado por el cual paga un alquiler mensual
Ty de S/ 9,000 nuevos soles. Previo acuerdo con el propietario, decide subarrendarlo a un
d tercero por un monto mensual de S/ 14,000 nuevos soles. Se pide determinar el monto de
— los pagos a cuenta mensuales y el impuesto anual que debe pagar la sefiora Caceres.
Solucién

* Determinar el pago a cuenta mensual correspondiente a la sefora Céaceres.

El pago a cuenta se calcula sobre la diferencia entre S/ 14,000 y S/ 9,000 que es S/
5,000; monto que representa la renta mensual de la sefiora Caceres.

£\
¥ S/5,000.00 * 5% = §/250,00 * 12 meses = S/. 3,000.00
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Casuistica

# (/\; Impuesto anual a pagar:
s
’ = Renta mensual = 14,000 - 9,000 = 5,000

Yol Renta mensual x 12 meses 60,000.00
. Deduccion 20% -12,000.00
e Renta neta 48,000.00
/@ g Impuesto seglin escala 6.25% 3,000.00
; Pagos a cuenta realizados 250 x 12 = -3,000.00
Impuesto por regularizar 0

En el presente caso no es de aplicacion la renta ficta ya que solo rige para el
propietario del inmuebile.
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Casuistica

CASOQ N° 5: Alquiler de inmuebles en moneda extranjera

A El senor Francisco Suarez alquila un predio de su propiedad por un monto mensual de
. $300.00 durante el aflo 2023. Se pide determinar el pago a cuenta del mes de noviembre de
gy 2023 sabiendo que el monto del alquiler es cobrado el 10 de Diciembre de 2023.
Solucion
/;_,// Dado que el alquiler es pactado en moneda extranjera, primero debe convertirse a
- moneda nacional el monto pactado a la fecha de devengo del ingreso y no en la fecha

de cobro, puesto que para rentas de primera categoria rige el criterio de lo devengado.

El tipo de cambio a tener en cuenta es el promedio de compra publicado por la SBS
vigente para el dia 30 de noviembre 2023.

Tipo de cambio vigente al 30.11.23: S/ 3.733
A $300.00 x 3.733 = S/1,119.90
- Pago a cuenta mensual: S/.1,120 * 5% = S/. 56.00 M SL56.00




Rentas de primera categoria

Casuistica

CASO N° 6: Persona natural que alquila inmueble a una entidad del Sec tor Publico

El sefior Hugo Parodi alquila un predio de su propiedad a una entidad del sector publico nacional,
por un monto mensual de S/. 450.00 nuevos soles durante el afio 2023 y el valor del predio segun
autovallio es de S/. 260,000 nuevos soles. Se pide determinar los pagos a cuenta mensuales vy el
pago anual correspondiente por impuesto a larenta.

Solucioén:

» Determinar los pagos a cuenta mensuales: S/.450.00 * 5% = 22.5 » S/. 23.00

 Determinar el impuesto anual: s

Renta presunta segln valor de autovaliio:
5. 260,000 % 6% =

5/. 5,400 (menor)

15,600 (mayor)

En este caso se debe considerar la renta real y no la renta presunta aunque esta ultima sea mayor,
dado que el predio se ha alquilado a una entidad del sector publiconacional.

5/,

Renta real 5.400.00
Deduccion 20% -1,080.00
Renta neta 4,320.00
Impuesto 6.25% 270.00
Pagos mensuales -270.00
Mo hay pago de regularizacion 0.00



Rentas de primera categoria

Casuistica

CASQ 7. Predio devuelto con mejoras

Luis es duefio de un predio cuyo valor de autovaluo es de S/. 60,000 nuevos soles.
Durante todo el ejercicio 2023 (enero a diciembre) lo alquila a la Sra. Patricia Arce por
S/.480.00 nuevos soles mensuales. El arrendatario en coordinacion con el arrendador
realizé mejoras por un importe de S/.590.00 nuevos soles, los mismos que no fueron
reembolsados por el arrendador. El inmueble se devuelve en diciembre 2023. Se
solicita determinar los pagos a cuenta mensuales y el impuesto a la renta de primera

categoria.
Solucioén
« Determinar pago a cuenta:

4 PaC mensual © S/.480.00 * 5%

S/. 24.00
S/. 288.00

Total PaC en el ejercicio : S/. 24.00 * 12 meses



Rentas de primera categoria

Casuistica

o Calculo de impuesto anual:

Renta Bruta (S/. 480.00 * 12) ; S/.5,760.00
(+) Mejoras : S/. 590.00
Total Renta Bruta ; S/. 6,350.00 }
Renta presunta (6% * S/. 60,000) : S/. 3,600.00
Luego de comparar laRB y la RP, se toma el mayor valor:
Renta Bruta : S/. 6,350.00
(-) 20% : S/.1.270.00
Renta Neta : S/. 5,080.00
(*)Tasade IR (6.25%) S/. 318.00
(-) Pagos a cuenta . S/.288.00
Impuesto a regularizar S/. 30.00



Rentas de primera categoria

Precisiones

» Sisoy propietario de 5 predios que se encuentran al  quilados a
= terceros y no cumplo con declarar y pagar el Impues toala
— Renta de 2 de ellos ¢,se aplica 1 o 2 multas?

La multa se aplicara por cada declaracion que no se efectu6 dentro
de los plazos establecidos segun cronograma de vencimiento
mensual.

» Si el predio esta desocupado, ¢ existe la obligacion de
comunicar a la SUNAT?

No, el propietario no tiene obligacion de comunicar a SUNAT cuando
sus predios estén desocupados.




Importante

MODIFICA Y VALIDA TUS DATOS
EN SOLO TRES PASOS

MODIFICA Y VALIDA TUS DATOS

EN SOLO TRES PASOS

A ALIZACION
Y VALIDACION DE A través del
DATOS DE CONTACTO APP Personas

Ingresa con tu Clave SOL y ubica la
opcion
“valida tus datos de contacto”

Registra y/o actualiza tus datos. Al
concluir, segun el dato gue hayas
madificado recibiras un codigo de
confirmacion en tu correo electrénico o
en tu teléfona.

Ingresa los cédigos enviados y con ello se
validara tu informacion. Come constancia
de la validacion, a través de un correo
electrénico o SMS te lilegara el
Comprobante de Informacion Registrada
(CIR) con la informacion actualizada de
tus datos de contacto.

A través
del Portal SUNAT

Ingresa al Portal SUNAT con tu Clave SOL a la
opcion “Mis tramites y consultas” y luego “Mi
RUC y otros registros” hasta ubicar “valida
tus datos de contacto”

MIS TRAMITES Y
CONSULTAS

Acceso a frdmites y
consultas vifuales para
Perscnas, Empresas y

Operador de Comercic
Exterior.

Ingresar »




Importante

Importancia de actualizar la

actividad econémica en el RUC

Identifica la actividad econédmica
del negocio de acuerdo a la
Clasificacion Internacional |

Industrial Uniforme (CIIU). |

Canales donde se puede realizar la actualizacion

» Internet E » Central telefénica*
%\
Desde Sunat Virtual con tu Clave Sol % @ (01) 31507 30
- 7 & 080112100
» Mi RUC y Otros Registros
» Mis Datos del RUC \
. . (*) Para personas naturales
[» Actualizo informacion de mi RUC -~ coni DI
[»RUC
Form. 3128 Modificacion de Datos del
s | RUC
A



N

Muchas Gracias




